Liite 1. Yllapidon vastuunjakotaulukko XXXx.202x

Vastuunjakotaulukossa voi olla esneuyna jarjestelmié/tehtévia, joita vuokrakohteessa ei ole vt a. Téllaisten jarj tévien osalta inen ei edellytd, ettd vuokranantaja hankkii kyseisia jarjestelmié/tehtavia
kustannuksellaan vt Iksel a.

Mikali jar 1 tahdosta v i i 1a, niin niiden yllapitovastuu on kuvattu kohdassa B. Vuokralainen.

Vastuunjakotaulukosta voi puuttua jar avia, joita on vuokraushetkella. Naiden jar i avien osalta paasaanto on, etta niiden yllapito kuuluu vuokranantajalle.

Vuokrakohteisiin tehtavia lisa- ja muutostoita ei ole kasitelty tassa vastuunjakotaulukossa, vaan ne on kasitelty vuokrasopimuksessa

Ylldpitoon siséltyvéat kaikki vuokranantajan vastuulle merkityt palvelut tarvil 1, mikali tassa yllapi j ao. ei ole muuta mainittu.
Tama vastuunjakotaulukko kuvaa sopimuksen tekohetken tilannetta niin jarjestelmien kuin tehtavienkin osalta.

A. Vuokr ja vastaa kii 5n piha-alueiden, rakenteiden (perustukset, vesikatto, julkisivut, runko, seinat), kiinteasti asennettujen kalusteiden, sisépuolisten pintojen (ml. tavanomainen kul men) teknisten jarjestelmien kunnossapidosta
seké vuokranantajan hallinnassa olevien tilojen kunnossapidosta ja siivouksesta. Ikkunoiden ja ovien uusiminen, kunnoslamlnen tai tiivistaminen seka teknisten jarjestelmien kaytté-, huolto- ja i kuuluvat v
Vuokranantajan vastuulla oleviin tekmsun jestelmiin kuuluvat esim. i reverkko (liitanté- ja arasioihin asti), sahko-, kaasu- seka LVI-jarjestelméat (myds esim. hanat, pesualtaat ja WC-istuimet), rakennusautomaatio, tele- ja
turvajarj at seka kiinteiston j a aatei ahko i
A. Vuokr ja vastaa tyoter i 1 sisd lvitys ja olosuhd iointi -ohjeen mukaisista sisailmatutkimusten tilaamisesta perustellusta syysta ja kustannukset maksaa puoliksi vuokranantaja ja vuokralainen. Vuokranantaja
vastaa sisa isten perusteella avista toimenpiteista. Sisailmapuhdistimien hankinnasta ja kustannuksista ensiavuksi sisailmaoireiluun sovitaan erikseen.
B. i vastaa hankki 1 irtaimiston, kaluston, kojeiden ja laitteiden (kuten mahdolliset jaakaappi, liesi, astianpesukone, pyykinpesukone) kunnossapidosta, korjauksista, huollosta ja uusimisesta omistussuhteen mukaan.
Vuokralainen vastaa ti lisé- ja mut 6iden yhteydessa hankittujen ja asennettujen varusteiden uuslmlskuslannukslsla jos varusteel on tarkoitettu vuokralaisen toiminnan erityistarpeisiin. Naiden lisdysten ja muutosten aiheuttamista
yllapitokustannuksista sovitaan erikseen. Vuokralainen osallistuu tarvittavilta osin v 1 jarjestamiin tar in ja .
Edella i j i jan ja it valilla voidaan poiketa ja sopia in alla olevan
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Kohde &%@ 4§@§ luomautukset ja tyypillisia tehtévia
LITTYMAT
Lémpéliittymé& X
Séahkoliittyma X
Vesiliittyma X
Kaapelitelevisio X Liittyman
Kuituliittym& X X Sovitaan tapauskohtaisesti.
KAYTTOHYODYKKEET
Lémpd, X
Jaahdytys X Kiinteat laitteet (keskusjaahdytys)
Sahko X Kiinteistosahkon ja kayttosahkon erittely tarvittaessa.
Vesi, jatevesi ja hulevesi X ) erittely tarvittaessa.
Verkkokaasut X Laakkeellinen happi
Kulutusseuranta = Vuokranantajan rapor iin reagointi yms. (vaikutus
yllépitovuokraan, pééstdlask.) Sisélté ja raportointitineys sovittava erikseen.
YLEISET TEHTAVAT
Kiinteistévakuutus X
Irtaimi: ia_toiminnan vakuutus X
Vahtimestaripalvelut X X T i (jos on HVA:lla -> HVA vastaa, muuten vuokranantaja)
Tekninen- ja hallinnollinen is&nndinti/hallinto X
Taloteknisten jarjestelmien kaytto ja kayton valvonta (kdyntiajat, olosuhteet, valaistus, o VL ja
halytykset, jne.) Muutokset olosuhteiden hallintaan sovittava yhdesséa
Palvelupyyntdien vastaanotto (kiinteistéén i ) X Palvelupyyntdkanava ja toimintatavat sovittava erikseen.
\ isen informointi kayttda haittaavista vioista, hairidistd yms. ja niiden korjau X
Rakennustekniikan ja taloteknisten iariestelmien vi jaukset X Huomioidaan PTS suunnitelussa ja korjausvastikeessa
Kiinteiston ennakkohuoltojen suunnittelu ja toteutus = jen al litteena. Yleiset kiinteisto tehtavat, liputukset
yms.
L 1 ennakkohuoltojen suunnittelu ja toteutus X Ennakkohuoltojen tehtavékuvaukset litteend. Kausikunnossapito ja aluvarusteet yms.
Rakennuksen huoltokirjan yllapito X
Kiinteiston lakisaateiset maaraaikai: ikset X Esim. sahké-, paloilmoitin-, sammutus-, savunpoisto- ja turvavalojarjestelmat
Sisailmaepailyt ja niiden kasittely = - Epailyt aan yhdessa kanssa. jaa tiedotetaan sisail
kohluu\l\sessa ajassa.
Tuholaistorjunta X X omasta toimi vastuulla.
Kiinteistokatselmus X X Kerran vuodessa, vuokranantaja kutsuu
Pys&kdinnin iariestéminen X
Henkildkunna autolammityspisteet X X Vuokranantaja vastaa tekniikasta, vuokralalainen paikkojen jakamisesta henkilékunnalle
PAIVYSTYSTEHTAVAT
LVIS-hlytysten vastaanotto 24/7 X Toiminnan kannalta krilttisiin hairiotilanteisiin reagointi: vasteaika 30 min halytysimoituksesta, muissa
héiriétilanteissa voidaan siirtdéa normaalina tydaikana tehtaviksi
LVIS-hairiétilojen poistaminen X Toiminnan kannalta kriittisten vasteaika 2h hal iimoi muiden
héiriétilanteiden poistaminen voidaan siirté& normaalina tydaikana tehtéviksi




Ikkuna- ia ovilasien paikkaustydt 24/7 X Lisévaurioiden estéminen, vasteaika 2h
Ikkuna- ja ovilasien korajaustyét X Virka-aikana tehtéva tyd
Lukituskoriaukset 24/7 X Lisavaurioiden estaminen, vasteaika 2h, lopullinen korjaus virka-aikana
Ovien avaaminen ja lukitseminen toimistotydaian ulkopuolella X Veloitetaan erikseen, vasteaika kiinteistohuollon péivystyksen sopimuksen mukainen.
Murto- ja palohélvtystilanteissa viranomaisten opastaminen X b3 Opastamisvelvollisuus myds vuokralaisella.
KIINTEISTON TURVALLISUUS Vuokralainen vastaa hankkimistaan turvajarjestelmista ja -laitteista
Avainhallinta X
Avainten jako X X Toimintatapa sovitaan erikseen, lahtohtd i HVA vastaa ilostolle avainten jaosta
Kulunvalvontajdriestelmat vuokratuissa tiloissa X Jérjestelma vuokranantajan vastuulla
Kulkutagien jako X X Erikseen sovittava
Lukitus X Kaytetaan kiinteiston lukostoa
Vartiointi X Piirivartiointi/kuorisuojaus kuuluu vuokranantajalle
Paikallisvartiointi, vuokralaisen tiloihin kohdistuvat hélvtyskéynnit X Yleinen jar
Kameravalvontajériestelma ulkona X
Kameravalvontaiériestelmé sisélld / toimintaa palveleva X Kaapelointi vuokranantajan vastuulla. T: hallinta
Rikosilmoitusjarjestelma X
Pelastussuunnitelman tekeminen ia péivittdminen X Yhtei 8 kanssa
Paloilmoitin- ja palovaroitinjarjestelmat X
Palovaroittimet X
Automaattiset sammutusjarjestelmat (sprinkleri, kaasusammutus) X
Savunpoistojériestelmét koestuksineen X
Palopostit, pikapalopostit ja kasisammuttimet X
Turvavalokeskukset X
Poistumistieopasteet X
Ensisammutus ja -pelastautumisvalineet esim: sammutuspeitteet ia erikoissammuttimet X X Rakennusluvassa maaritetyt vastuulla
VSS-laitteet ja tarvikkeet seka koekaytot, tiiveyskokeet ja vuosihuollot X
JATEHUOLTO
Jatehuollon kokonaisuuden jarjesta 1 (sis. mm. 1, astiat/puristimet, X
kulietuksen, raportoinnin, lajitteluohjeistukset, hyédyntémisen, loppukésittelyn..)
Tuottajan vastuulle kuuluvan jatteen erilliskerdys ja kuljetus X Jatteenhaltija vastaa. Sis. sahké- ja i paristot, akut, paperituotteet, ajoneuvot,
renkaat
Ekomaksut X
Tésta alaspain on tarkoitus listata ne jakeet ja tapaukset joiden osalta poiketaan yleisesta
Jateiakeet, joiden jdriestdmisvastuusta sovittu erikseen estamisvastuusta
Vaarallinen jéte X X jatteentuottaja vastaa
Vaarattomat kemikaali- ia laboratorioiétteet X X iétteentuottaja vastaa
idettéva jéte X
Yhdyskuntajéte: sis. Bio-, karkea-,poltettava-, pahvi-, kerdyspaperi-, ym. Jate X
Slivous
X
Yleisten tilojen siivous Mikali muitakin kayttajia / kuin HVA, tulee jakautua kaikille kayttajille
Vuokrattujen tilojen siivous X
Teknisten tilojen puhtaanapito X
Vuokrattujen tilojen ikkunoiden sisépuolinen pesu X
Vuokrattujen tilojen ikkunoiden ulkopuolinen pesu sisakautta X
X Ulkopuolinen pesu joka vaatii telineita / nostinta, (joka ei onnistu sisakautta) vuokranantaja, muissa
tapauksissa vuokralainen
Vuokrattujen tilojen ikkunoiden ulkopuolinen pesu ulkokautta - pesujen tarpeen ja aikataulun madrittely vuokranantaja
RAKENNUSTEKNIIKKA
Yl&-, ala- ja vélipol X
Vesikatot varusteineen (putoamissuojaus, kattokaivot, kourut, syoksytorvet yms.) X
Seiné- ja lattiapinnat X
Ovet ja ikkunat varusteineen (sélekaihtimet, tiivisteet, yms.) X
i at i ia ovibumput X [ks. myds turvallisuus
Lukkojen sarjoitusmuutokset ja lisdavaimet X Vi toiminnasta johtuvat
IRTAIMISTO
Irtaimisto ja sen huolto b3
Kiintokalusteet, huolto ia vllépito X
Kiinteistéopasteet, sisé- ja ulkopuoliset, vuokralaisen toimintaa ohjaavat b3
Kiir 6 sisé- ja ulkopuoliset. muut X
Erikseen sovittavat irtaimistot ja Kiir
P X X Lisatarpeet vastuulla
Peilit / pesutilat. we:t X
kiinted&t X
K X Tauko- ja oleskelutilat, pienet jakelukettiot : Jaékaapit, tiskikoneet ja liedet
Pie X Mm. mikroaaltouunit, kahvinkeittimet, vedenlammittimet
SUURKEITTIOT JA KEITTIOLAITTEET
X
Suurkeittid / jakelukeittidlaitteet X Keittié kohtainen kalusteluettelo omistussuhteineen / yllépitovastuineen / uusimisvastuineen
Padat! X X Omistuksen mukaan, omistaja:
Uunit / painekeittokaapit X X Omistuksen mukaan, omistaja:
Liedet X X Omistuksen mukaan, omistaja:
Astianpesu X X Omistuksen mukaan, omistaja:




Irralliset kylmiot, pakastimet

Omistuksen mukaan, omistaa:

Kiintet pakastinhuoneet ja kylmit

x

Osastokohtaiset keittiot ja niiden varustus

SAHKOJARJESTELMAT

Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmista ja -aitteista

Sahkoverkko / kuituverkko kaapelointeineen, Iapivienteineen ja kiinteasti asennettuine
laitteineen (keskukset, kytkimet, pistorasiat, valaisimet, séhkélammitykset, jne.)

Séahkénkévtdn johtaia (STL 1135/2016)

Sahkonkayon johtaminen ja valvonta (STL 1135/2016)

Laakintatilamittaukset

Kayttoonottomittaukset ja maaraaikaistarkastukset

Varavoimakoneikot i 1 sekéd i kko ja varusteet

Koekay1ot ja blackout -testi (Koekayttd kuukausittain, blackout-testi suoritetaan kohteen vastaanoton
vhteydessa.)

UPS-laitteet, kiinteiston jariestelmat

Kiinte&t UPS-laitteet

UPS-laitteet. kévttéién omia laitteita palvelevat

Omistuksen mukaan

Ei kiinte&sti asennetut valaisimet seké erikoisvalaisimet, kuten toimenpidevalaisimet

Lamppuien vaihto kaikkiin kiinteisiin valaisimiin. mvs ulkovalot

Valomainokset

Sahkokayttdiset ovet ohjausiériestelmineen (myds palo-ovet ja nosto-ovet)

Ovipuhelinjariestelma

Sisaénpyyntdiariestelméat

Avunpyyntojariestelmat (esim. inva-wc)

Ei koske hoitajakutsujérjesteimaa

Irtaimistoon liittyva s@hkotyd

Omistusuhteen mukaan, kiinteistoon tehtavat sovitaan erikseen

Hissit ja nostimet (Kiinteistd)

Ei potilasnostimet

Ajannavttojériestelmat (keskuskellot)
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LVIJ-JARJESTELMAT

Vi vastaa iar isté ja laitteista

Lammaon tuotantolaitteet (kattilat, siirtimet, jne.)

Lammityksen jakeluverkostot varusteineen (pumput, ventiilit, ine.)

iinteat lammaon luovuttimet varusteineen (radiaattorit, ksk-koneet, yms.)

Jaahdytyksen tuotantolaitteet (vedeniaahdytyskoneet, siirtimet, ine.)

Jaahdytyksen jakeluverkostot (pumput, venttiilit, jne.)

Kiintea dytyslaitteet (jaahdytyspalkit, puhallinkonvektorit, ine.)
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Palkkien ja konvektorien puhdistus

limalampopumput

Vesijohtoverkostot varusteineen (pumput, siirtimet, vesikalusteet, ine.)

Viemarit varusteineen (pumput, kaivot, lattiakaivot, WC-kalusteet, jne.)

> |x

ml. Tukosten avaukset

limanvaihtokoneet, -kanavat ja paate-elimet

Myds IV-jarjestelmén puhdistus

Kayttajan omat siirrettavat LVIJ-laitteet

Jaahdytyslaitteet, iiman kostuttimet, ilman kuivaimet yms.

Laakekaappien lampétilaseuranta

[ 1a3kehuoneet ne. Ki

Puhdasvesijarjestel

mm. suodatus ja puhdistus

El
SAIRAALAKAASUJARJESTELMAT

Laakkeellisen paineilman ja imupaineen tuotantojarjestelma / verkosto

Kaasuverkoston ja kaasukeskusten ennakko / mééaréaikaishuollot

Kaasuverkoston ja kaasukeskusten vikakorjaukset

Pullokaasut (ml. jarjestelman yllépito ja pullojen vaihdot)

Pullon vaihtoon littyvat tehtavat sovittava.
Kaasujen méaarén tar liittyvat tehtavéat sovittava.

Kaasuijen laatumittaukset ja analyysit

Analyysit vuokralainen korjaukset vuokranantaja

SAIRAALATEKNIIKKA

Puhdastilat ja eristystilat ja niiden olosuhdeseuranta

Olosuhteiden hallinta edellyytta vastuunajaon sopimista vuokranantajan kanssa

Sairaalatekniset laitteet ja niiden yllapito yleisesti

kaatoaltaat

Autoklaavit

Desifioivat pesukoneet

E-légkekaapit

Laakejaakaapit
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Vainajien kylmésailytys

Laboratoriolaitteet

Leikkaus- ja toimenpidevalaisimet

intélaitteet

intélaitteiden ja niiden toimintaan liittyvét mittaukset

Laakkeellisiin kaasujarjestelmiin litettavat laakinta- ja hoitolaitteet

Réntgenlaitteet

Telemetriajarjestelméan (EKG) laitteet

Telemetriajériestelmé-verkon (EKG) kaapeloinnit ja rasioinnit

Sairaala- ja hoitolaitteiden vikakorjaukset

Sairaalasdngyt
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Potilasnostimet:

Kattokiskonostimet

x

Asennus sovittava vuckranantajan kanssa

Siirrettévét nostimet

VIESTITEKNIIKKA

VL vastaa jér istd ja -laitteista

Viestitekniikan kaapeloinnit, antennit, rasioinnit ja laitekaapit

Vuokralaisen tietoliikenteen laitteet

Virve-verkko 1 ja 2 ja tukiasemat

Virve-verkon kaapelointi

Tyoajanseuranta

Matkapuhelinverkon tukiasemat ja toistimet

Henkiloturvajarjestelma

Potilas- ja hoitajakutsuiériestelmén laitteet

Potilas- ja hoitajakutsujariestelman kaapeloinnit ja rasioinnit

Vieiskaapelointi vuokranantajan vastuulla

Potilas- ja hoitajakutsuidriestelmén hallinnointi ja ohielmointi

| Info-jariestelméan laitteet ja hallinnointi
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Toimintaan lityvat,

| Info-jériestelmén kaapeloinnit ja rasioinnit

x

Yieiskaapelointi vuokranantajan vastuulla

Antenniverkko

Antenniverkon asent kaapelt, toistimet ja

Antenniverkkoon liittyvét vastaanottimet ja satelliittilaitteet

Omistussuhteen mukaan

Keskusradiojarjestelman keskus-, verkko- ja kenttalaitteet




Puhelinvaihteet, -kojeet, - tukiasemat, -latauslaitteet ia liityntékortit

Toimintaan liittyvat, omistussuhteen mukaan

AV-laitteet

HVA:n vuokraamat tilat, omistussuhteen mukaan

AV-verkkojen kaapeloinnit ja rasioinnit

x

Valkokankaat / kiintea, sahkokayttinen

Omistussuhteen mukaan

Itseilmoittautumispaétteet ja vuoronumerojériestelmén laitteet

Vuoronumerojarjestelman kaapeloinnit ja rasioinnit

Induktiosilmukka (huonokuuloisten apuvalinejériestelma)




